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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kungsbacken 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-19 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-11-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kungsbacken 14 2001 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Moderna Férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme (Fortum).
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1861 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4376 kvadratmeter, varav 2118 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
2258 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

19

7

1 B I

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2002 och stracker sig fram till 2012.

Underhallsplanen uppdaterades 2009.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Ommalning av trapphus 2008 - 2009

Utbyte till sakerhetsdorrar 2007 Samtliga lagenheter och lokaler
Ommalning av tak 2005 Ommalning del av tak
Utvénding malning av fonster 2005

Omldggning av tak 2005 Omldggning del av tak
Rorstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Planerad atgard Ar Kommentar

Fasadrenovering 2011 Beddms genomféras under 2011
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor ComHem

Internettleverantér Telia

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 32 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 9 6verlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Marina Busk Ledamot
Kawe Tajmir Ledamot
Kenneth Lars Bertil Siggelin Ledamot
Carl Johan Marcus Hagegard Ledamot
Hanna Karin Valenta Ledamot
Per-Ola Alexandersson Suppleant
Ola Kolmert Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Par Isacson Ordinarie Intern
Jan Steineck Suppleant Intern

Valberedning
Dan Lindbeck Sammankallande
Lars-Ake Karlsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-10.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
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Nytt avtal med fd Tobaksaffaren tecknat

Stepstone flyttade ut ur sina lokaler 2010-12-31.

Maklare anlitad for att finna ny hyresgast till fd Stepstone

Problem med stérande ljud fran gymmet ar 16st och tillaggsavtal till hyresavtalet ar tecknat vilket reglerar stérande ljud.
Temporara lagningar av fasad mot Drottninggatan och innergard genomfort.

Lagning av delar av taket pd C-fasaden

Upphandling pabérjad avseende fasadrenovering

Anstkan om bygglov fér balkonger framtagen och inskickad till Stadsbyggnadskontoret

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Ny maklare (Lokal Direkt) anlitad for att finna ny hyresgast till fd Stepstone lokalen

Fd Stepstone lokalen uthyrd till Boys don't Cry AB

Bygglov for balkonger beviljat av Stadsbyggnadskontoret.

Ordférande Kenneth Siggelin avgar i februari fran sin post pga flytt

Extra stdmma 30 mars 2011 angdende beslut kring bygga balkonger

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Reparationer
i 0,
Arszagg/:)fter Kapital 9% Taxebundna

kostnader
15%

kostnader
34%

Fastighets
skatt
10%
Avskriv Ovrig drift
80% ningar 16%
16%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1490 kr  Reparationer 68 kr
Arsavgifter 393 kr Taxebundna kostnader 107 kr
Ranta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 70 kr
Ovriga intakter 7 kr Ovrig drift 117 kr
Avskrivningar 115 kr
Kapitalkostnader 244 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2118 kvm bostader och 2258 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 398 398 398 398
Lan/kvm bostadsrattsyta 24 079 24 079 24 079 24079
Elkostnad/kvm totalyta 0 2 10 7
Varmekostnad/kvm totalyta 86 75 92 82
Vattenkostnad/kvm totalyta 7 13 13 13

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.
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Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1081419
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -3 592 407
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -127 800
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -2 638788

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
reservering till fond for yttre underhall -57 200
att i ny rakning 6verfors -2 695 988

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
4195977 3 958 347
31920 24 575
4227 897 3 982 922
-132 327 -78 252
-130 257 -488 781
-165 934 -49 209
-468 142 -455 118
-105 503 -65 607
-306 864 -280 704
-273 203 -254 905
-504 235 -504 235
-2 086 465 -2 176 811
2141432 1806 111
8 542 7127

-1 068 555 -1279794
-1 060013 -1 272 667
1081419 533 444



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
83 877 680 84321714
22 987 0

83 851 144 053
83984 519 84 465 767
2 800 2 800
2800 2800
83987 319 84 468 567
0 58 638

3959 282 506
22715 68 132

28 402 0
55076 409 276

0 49 210

3 889938 1950 284
3889938 1999 494
3945014 2408770
87 932 332 86 877 337



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
33888 000 33888 000
3735000 3735000
456 087 328 287

38 079 087 37 951 287
-3 663 007 -4 068 651
1081419 533 444
-2 581588 -3 535 207
35 497 499 34 416 080
51 000 000 51 000 000
51 000 000 51 000 000
112119 112 705
587 568 559 104
306 113 347 286
154 620 47 173
274 413 394 988
1434 833 1461 257
87 932 332 86 877 337
54 500 000 54 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4). Bostadsrattsféreningen ar i
skattehdnseende att betraktas som en odkta bostadsrattsforening.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Port/sakerhetsdorr 2,00% 2,00%
Stambyte 2,00% 2,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 831 539 842 676
Hyresintakter 3364 438 3115671
4 195 977 3 958 347
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel enl bestallin 7797 6 051
Snoéréjning/sandning 62 113 3508
Stadning entreprenad 38114 41 664
Stadning enligt bestallning 750 0
Mattvatt/Hyrmattor 2 186 1466
Sotning 0 2 898
Hissbesiktning 2473 2 440
Gard 4750 8 655
Serviceavtal 8670 8 568
Forbrukningsmateriel 5474 3003
132 327 78 252

Sida 8 av 13



Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Ldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WVS

Ventilation
Elinstallationer

Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtréattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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393 0
402 577

42 847 76 348
131 22 904
3562 4 609

2 664 313 488
3100 2973
2288 1078

5 467 22 657
1870 24 072

0 2 521

5249 9 936
24 532 0
37 751 0
0 3878

0 3741

130 257 488 781
0 49 209
81384 0
84 551 0
165 934 49 209
0 7113

377 448 326 886
30519 56 613
22783 31 369
37 392 33137
468 142 455 118
32 241 27 443
5040 0
28 000 0
34 426 34 084
5795 4 080
105 503 65 607
306 864 280 704
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Medlemsavgifter ej avdragsgill
Medlemsavgift SBC ek for

Ej avdragsgilla kostnader

Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad
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475 0
3648 4174

0 9705

0 4435

15 256 1336

168 366 162 346

22 750 37 444
2968 4301

29 086 0

0 4510

4830 0

25 825 26 654

273 203 254 905
255 732 255 732
188 302 188 302

60 202 60 202

504 235 504 235

2 086 465 2176 811
2010-12-31 2009-12-31
87 564 676 87 564 676
87 564 676 87 564 676
-3 242 962 -2798 929
-444 034 -444 034
-3 686 996 -3 242 962
83 877 680 84321714
27 003 205 27 003 205
34 400 000 29 600 000
36 200 000 27 600 000
70 600 000 57 200 000
44 000 000 33200 000
26 600 000 24 000 000
70 600 000 57 200 000
2010-12-31 2009-12-31
22 987 0

22 987 0



Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

SBC

Vatten
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2010-12-31 2009-12-31
301 009 301 009

0 0

0 0

301 009 301 009
-156 956 -96 754
-60 202 -60 202

0 0

-217 158 -156 956
83 851 144 053
2010-12-31 2009-12-31
11371 9 500

10 004 8521
1340 1340

0 46 771

0 2 000

22715 68 132



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
33 888 000 0 0 33 888 000
3735000 0 0 3735000
456 087 127 800 0 328 287
38 079 087 127 800 0 37 951 287
-3 663 007 -127 800 533 444 -4 068 651
1081419 1081419 -533 444 533 444
-2 581 588 953 619 0 -3 535 207
35497 499 1081419 0 34 416 080

2010 2009

328 287 271087

127 800 57 200

0 0

0 0

0 0

456 087 328 287
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
1,975 % 51 000 000 51 000 000 2011-06-10

51 000 000 51 000 000

0 0

51 000 000 51 000 000
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