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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsbacken 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f8r rakenskapséret 1 jatwari - 31 december 201,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-19 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-11-10 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. odkta bostadsforetag (odkta bostadsrittsférening). Det vill siga att av foreningens intakter s3
kommer mer dn 40% fran lokaler och hyresldgenheter, féreningen klassas skattemassigt som odkta, och beskattas som
en naringsfastighet, som ett affarsdrivande féretag.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Kungsbacken 14 2001 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme (Fortum).
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1861 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1960.

v/

4
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4424 kvadratmeter, varav 2118 kvadratmeter utgér lagenhetsyta ach
23‘% kvadratmeter utgor lokalyta.

Léagenheter och lokaler,
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

19

7

B 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

PULL STEFAN 654 kvm 2012-12-31
STOCKHOLMS CHOKLADOAS AB 33 kvm 2013-12-31
BOKTOR KAMELIA 34 kvm 2014-03-31
BOYS DONT CRY AB 519 kvm 2016-04-30
COPIA REVISION AB 130 kvm 2014-07-30
CODBACK AB 70 kvm 2012-03-01
TIMWOOQOD AB 207 kvm 2013-12-31
LARKMAN IRIS 22 kvm 2012-10-30
HALLBERT CECILIA 50 kvm 2015-01-01
POWERFITNESS SVERIGE AB 589 kvm 2019-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen dr obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Byggnadens tekniska status
Foreningen folier en underhaiisplan som upprattades 2002 och strécker sig fram till 2012.

Nedanstaende atgérder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

fasadrenovering 2011-2012 Ny fasad mot Drottninggatan & C-
gard, ommalning och lagning pa B-
gard

Fénsterrenovering 2011-2012 Ommalning & tatning fénster mot
C gérd & Drottninggatan

Omldggning tak 2011-2012 omlaggning av tak p& A-, B- & C
uppgang. montering snérasskydd

Ommalning av trapphus 2008 - 2009

Utbyte till sakerhetsdérrar 2007 Samtliga lagenheter och lokaler

Omléggning av tak 2005 Omlaggning del av tak

Utvénding malning av fénster 2005

Ommalning av tak 2005 Ommalning del av tak

Rérstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Foérvaltning

Avtal Leverantor
internetleverantor ComHem

_internettleverantor telia
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 32 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 6 éverlatits under &ret.
Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ola Kolmert Ledamot

Ann-Christine Eggert Ledamot

Kawe Tajmir Riahi Ledamot

Carl Johan Marcus Hagegard Ledamot Ldmnar styrelse vid drsstamma 2012
Hanna Karin Valenta Ledamot

Mats Tobias Tunbjérk Suppleant

Rose-Marie Olovsdotter Suppleant

Daniel Joel Ivarsson Revisor

Frank-Joseph Anders Stenstrand Revisorsuppleant Lamnar styrelsen januari 2012

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Daniel Ivarsson Ordinarie Intern intern

Valberedning
Dan Lindbeck Sammankallande
Svante Bengtsson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2011-06-20.
Extra féreningsstamma hélls 2011-03-30. Extra stimma med anledning av bygglov balkong.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Nytt hyresavtal tecknat med Boys don't Cry AB avseende 519 kvm lokal. I6ptid 5 &r.
Genomfdrande av fasad, tak och fonster renovering under 2011, berdknas klart mars 2012.
Upphandling av konsult fér férfragningsunderlag fér fasad, tak, fénsterrenovering.
Upphandling av entreprendr fér genomférande av fasad, tak, fonsterrenovering,
Omférhandlat férvaltningsavtal med SBC.

Beslut om byggnation av balkonger.

Genomférande av byggnation balkonger.

Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga storre underhéllsarbeten 3r planerade.
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Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

 Intaktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011

Reparationer Taxebundna

|

Arsavgifter 3% kostnader |

23% - 14% |

Kapital- T Fastlghets- |

kostnader - avgift |

i 45% : 8% I
i y- [
?{E b Ovrig drift I

‘- 16% ;

Av-
f skrivningar
I S - e i i : —14%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2118 kv bostider och 2306 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 395 393 398 398
Hyror/kvm hyresrittsyta 1192 1490 1380 1280
Lan/kvm bostadsrattsyta 24079 24079 24079 24079
Elkostnad/kvm totalyta 18 0 2 10
Varmekostnad/kvm totalyta 81 86 75 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 3 7 13 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 378 244 292 602

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet foér bostadshuset
med tillhrande tomtmark.

Foreningen ar ett odkta bostadsféretag. Detta innebar att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och rsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna forman. Kontrolluppgift fér detta
férmansvarde (Utdelning m.m. pa delégarritter) har lamnats till Skatteverket. Formansvérdet har fatt en viss nedsattning
med 10% bercende pa fastighetens vardear och att medlemmarna sjdlva star for det inre underhéllet av sina lagenheter. |
medlemmarnas deklaration for férmansvirdet (Utdelning m.m. pa deldgarratter) har medlem ratt till viss nedsattning av
férmansvardet, det s3 kallade ldttnadsbeloppet. Férmanen deklareras f6r medlem pa separat blankett, K12.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star fsljande medel:

arets resultat -48 072
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yitre fond -2 638 788
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -13 400
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -2700 260 V'

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors 2700260

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resuftat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhal
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2011

Not 1 3 584 452
28439
3612891V
Not 2
-89 084
-100 809
0
-508 538
-108 332
-307 664
-382 515
-504 236
-2 001 11;93
1611713V
12 591
-1672376
1659785 /

48 072 v/
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2010

4 195977
31920
4227 897 J/

-132 327
-130 257
-165 934
-468 142
-105 503
-306 864
-273 203
-504235
-2 086 465 v~
2141432
8542
-1 068 555

-1060013 v

1081419 v



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pégdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLA'GGNINGSTII.LGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31

81538314

6321 453

23649
87 883 416+/

2800/
23800

87 886 216

479 464
293017
23744
37 209
833434

329612
329 612
1163 046

89 049 263
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2010-12-31

83 877 680

22 987
_ 83851
83984519

2 800
2 800

83 987 319

0
3959
22715
28 402
55076

3889938
3889 938
3 945 014

87932332



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for ytire underhall

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stélida sidkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 9

Sida7av13

2011-12-31

33888 000
3 735000
526 687

38 149 687

-2 652 188
_-48072
-2 700 260

35 449 427

51 000 000
51 000 000

1449 896
614 528
148 756

95577

291079

2599 836

89 049 263

54 500 000
inga

2010-12-31

33 888 000
3735000
456 087
38 079 087

-3 663 007
1081419

-2 581588

35 497 499

51 000 000
51000 000

112 119
587 568
306113
154 620
274413
1434833

87 932 332

54 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprincper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond f&r yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt &r tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Port/sakerhetsdérr 2,00% 2,00%
Stambyte 2,00% 2,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 836 412 831539

Hyresintakter 2748 040 3364 438
3 584 452 4195977

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestllining 14 847 7797
Snéréjning/sandning 14 669 62 113
Stédning entreprenad 41 664 38114
Stadning enligt bestallning 0 750
Mattvatt/Hyrmattor 400 2186
Hissbesiktning 2 490 2 473
Gaérd 0 4750
Serviceavtal 8 761 8670
Forbrukningsmateriel 6254 5474

89 084 132 327
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Reparationer
Hyreslagenheter
Brf Lagenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljé

Vattenskada

Periodiskt underhall

Lagenhet
Lokaler

Taxebundna kostnader

El
Varme
Vatten

Sophamtning/renhalining

Grovsopor

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

508538
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19100
3528
1685
2075

393

30 146

4 340

9234
4301
918
3502
21586

100 809

o oo

81 301
359 249
14 526
19723
133739

36 620
0

28 000
38351
_ 5361
108 332

307 664

383
402
42 847
131

3 562
2 664
3100
2288
0
5467
1870
5249
24 532
37 751
0

130 257

81384
84 551

165934

0
377 448
30519
22783
3739
468 142

32 241
5 040
28 000
34 426
5795
105 503

306 864
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
FGreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ej avdragsgilla kostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

0
5109
3529
1654
4164
7759
173 002
2262
4407
22 439
130 360
4830
23 000

382515V

255 732
188 302

60 202
504236 V'

2 001 17/Zv

2011-12-31

87 564 676
-1 895 332
85 669 344 *./

-3 686 996
444 034
-4131030V

81538314 Vv
27 003 205

34 400 000
36200 000
70 600 000 «/

44 000 000
26 600 000
70 600 000 v/
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475
3648

0

0

0

15 256
168 366
22 750
2 968

0

29 086
4830
25 825
273 203

255732
188 302

60 202
504 235

2 086 465

2010-12-31

87 564 676
0

" 87564 676

-3 242 962
_-444 034
-3 686 996

83 877 680
27 003 205

34 400 000
36 200 000
70 600 000

44 000 000
26 600 000
70 600 000
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggrad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsiljning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring

Kabel-Tv

Bredband

Mattvatthyrmattor

2011-12-31

6 321 453
6321453

2011-12-31

301 009
0

0
301 009

-217 158
-60 202
0

-277 360

2011-12-31

12 625
9237
1340

542

23744
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2010-12-31

22987
22 987

2010-12-31

301 009
0

0
301 009

-156 956
-60 202
-217 158

T 83est

2010-12-31

1137
10 004
1340
0
22715
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad fortust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken BoLan

SE-Banken BolL&n

SE-Banken BoLan

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

33 888 000
3 735000
526 687
38 149 687

-2 652 188
48072
-2 700 260

35 449 427

Réntesats
2011-12-31
3,100 %
3,100 %
3,100 %
0,000 %

Forandring
under aret

0
0
70 600
70 600

-70 600
-48 072
-118 672

-48 072

2011

456 087
13 400
57 200

0

526 687

Belopp
2011-12-31
17 000 000
17 000 000
17 000 000
0
51 000 000

0
51 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 000 000 Kr.
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

[=MeoNoNal

1081419
-1081 419
0

0

2010

328 287
127 800
0
0
0
456 087

Belopp
2010-12-31
0

0

0

51000 000
51 000 000

0
51 000 000

Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Belopp vid
arets ingang

33888 000
3735000
456 087
38 079 087

-3 663 007
1081419
-2 581 588

35497 499

Villkors-
dndringsdag
2012-05-28
2012-05-28
2012-05-28
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Not 10 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Varme 44 718 58 416
Ranta 43 059 92 225
Fastighetsskétsel 0 437
Grovsopor 2477 2 898
Stadning entreprenad 0 644
El o.sm3. o
95 577 154 620

i,

STOQj—!O q 5 g2 b / :/;//

Ann-Christine Eggert “Carl Johaniﬂ}; agegard
Ledamaot Ledamot

LM d

Ola Kolme

Ledarmot //

il
Min revisionsberattelse har lamnats den l) / g 2012

4
Daniel Ivarsson f
Intern revisar N {7
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Brf Kungsbacken 14

Jag har granskat rikenskapshandlingarna samt styrelsens forvaltning i Brf Kungsbacken 14 for ar
2011. Det 4r styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ér att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Redovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed.

Jag tillstryker att resultat- och balansrikning faststills samt att ansvarsfrihet beviljas styrelsens
medlemmar.

Stockholm 2012-05-13

Daniel Ivarsson
Intern revisor



