Brf Kungsbacken 14
769605-0343

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsbacken 14

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning f8r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Fareningen har till dndamadl att frimja medlemmarnas ekoncmiska intresse genom att i féreningens hus upplta
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-19 ach
nuvarande stadgar registrerades 1999-11-10 hos Bolagsverket,

Fareningen dr ett s.k. odkia bostadsforetag (odkta bostadsrittsférening). Det vill sdga att av foreningens intdkter s3
kormrer mer an 40 procent fran lokaler och hyresldgenheter, féreningen klassas skattemassigt som cékta, och beskattas
som en naringsfastighet, som ett affarsdrivande foretag.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Kungsbacken 14 2001 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Moderna Férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. -

Byggnadens uppvdrmning dr fjdrvdérme Fortum).
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1861 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1860.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 4 424 kvadratmeter, varav 2 118 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
2 306 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresrati.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalema bedrivs faljande verksamheter:

Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Verksamhet Yta L optid

PULL STEFAN 654 kvm 2015-12-3%
STOCKHOLMS CHOKLADCAS AB 33 kvm 2013-12-3t%
BOKTOR KAMELIA 34 kvm 2014-03-31
BOYS DONT CRY AB 519 kv 2016-04-30
COPIA REVISICN AB 130 kvm 2014-07-30
Agentfirman 70 kvm 2015-09-30
TIMWOQD AB 207 kvm 2013-12-31
LARKMAN RIS 22 kvm 2012-10-30
HALLBERT CECILIA 50 kvm 2015-0t-01
POWERFTNESS SVERIGE AB 589 kvm 2019-12-31

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2001 och stracker sig fram il 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;

Utfart undernafl Ar Kommentar

Fasadrenovering 2011 -2012 Ny fasad mot Drottninggatan & C-
gard, ommdlning och lagning pé B-
gard

Fénsterrenovering 2011 -2012 Ommadlning & titning fénster mot
C gdrd & Drottninggatan

Omlaggning tak 2011 - 2012 omliggning av tak pd A-, B-& C
uppgang. montering snérasskydd

Ommalning av trapphus 2008 - 2009

Utbyte till sakerhetsdérrar 2007 Samtliga ldgenheter och lokaler

Omlaggning av tak 2005 Omldggning del av tak

Utvanding malning av fonster 2005

Ommaélning av tak 2005 Ommalning del av tak

Rérstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Internetleverantér Telia

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 32 st.

Av foreningans madlemsiigenheter har 2 éverldtits under aret,

{verlatelse- och pantséttningsavaift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Mats Tobias Tunbjork Ledamot
Daniel Joel Ivarsson Ledamot
Karl Torsten Rasmussen Ledamot
Ann-Christine Eggert Ledamot
Hanna Karin Valenta Ledamot
Kawe Tajmir Riahi Ledamot
Cla Kolmert Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Palmaqguvist Ordinarie extern BDO
Valberedning

Dan Lindbeck Sammankallande
Svante Bengtsson -

Stammor
Crdinarie féreningsstdmma holls 2012-05-24.

visentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fastigheten generellt:

Under 2012 slutfardes fasad, tak och fénsterrenavering | fastigheten, All puts pa fasaden mot Drotininggatan har
knackats ner ach ersatts med ny. Semtliga fénster mot Drottninggatan har demonterats och skickats in till verkstad for
ommdlning och utbyte av rotskadat trd, i samband med dtermontering har dven nya titningskister monterats. Samma
omfattande renovering av fénster och fasad har skett mot C-garden. Nya fénsterbleck ar monterade pa samtliga fonster
mot Drottninggatan, B-gérden samt C-gérden. B-garden har enbart omfargats da besiktningsman gjort beddmningen att
denna haller ca 12-15 ar till, i samband med omfirgning av B-garden knackades viss puts ner och ersattes med ny. Vad
géller takrenovering har i princip all plat pa samiliga tak bytts ut till ny da den gamla platen var klart utsatt fér korrosion
och visst lickage férekom. Snérrasskydd har monterats, samtliga stuprér &r utbytta.

Under 2012 har byggnationer av balkanger slutférts. Byggnation av balkenger har finansierats av medlemmarna sjélva
Ekonomi:

Under hésten 2012 lades Finen om. Féreningen bytte efter genomford konkurrensanalys mellan storbankerna fran SER tiff
Handelsbanken. Lanen har bundits pd 3-5 &r.

Lokaler:

Codback vilka hyrde 70 kvm kantor | A-uppgangen avfiyttade i maj 2012. Ny hyresgast Agentfirman flyttade in i juni
2012, Nytt 3-arigt hyresavtal 4 tecknat med Agentfirman. Viss yiskickisrencvering genomfdrdes i samband med filltrade.

Hos Bays Don't Cry har vi haft problem med avloppsdoft. Detta Iokaliserades iill ett ej igensatt avloppsrér vilket varit dolt
under golvet. Problemet &r nu &tgardat och doftproblematiken &r avhjélpt.

Under december 2012 omférhandlades hyresavtalet med Stefan Pull vilken hyr garaget med infart fran Hollandargatan.
Det nya avtalet |6per till och med 2015-12-31,

Hos Timwood i A-uppgangen har nya persienner monterats d& de gamla tog stryk  samband med fénsterrenovering i
kombination med att de till stor del var uitjania.
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Myndighetsbesiktningar:

Under 2012 har OVK genomfirts samt Energideklaration. Arbetet med att slutféra OVK bersknas under viren 2013 da
ett flertal besiktningsanmarkningar erhallits i lokaler och [3genheter. Frémst ar det avsaknad av spaltventiler samt att vissa
kolfilterfigktar &r kopplade pa sjalvdragskanalerna vilket e] ar till&tet.

Styrelsen har dven som del av det systematiska brandskyddsarbetat genomf&rt en besiktning av fastigheten fér att belysa
eventuella brister. Som en konsekvens av genomiord besiktning kommer brandvarnare och brandsldckare att installeras
pé vind och kéllare. Styrelsen vill passa pa att paminna om att inga foremal far placeras i fastighetens allménna utrymmen
dd det utgdr en brandrisk.

Guwrigt:

Storstadning av kéllare och vindar genomférdes under en helg : maj. En hel container fyltdes med skrép som av olika
anledningar tdmnats kvar i fastighetens alimanna utrymmen. Manga av medlermmarna hjélpte till med stadningen vilket ar
gladjande.

Arbetet med att bygga en ny hemsida fér féreningen paborjades, beraknas klart under Q2 2013.

Nya medlemmar.

Vi halsar famlijen Heikilla & Schotes vakomna till féreningen. Tidigare &gare till ligenheten i C-uppgéangen var Marcus
Hagegard.

Visentfiga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
inga vasentliga handelser har skett.

Foreningens ekonomi
Under 2012 har féreningen bundit sina lan hos Handelsbanken. Léptid 3-5 ar.

Fordelning intakter och kostnader:

Intiktsférdalning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Cwnga
intakter Reparaticner
Arsavgifter 3% § 6% Periodiskt
19% 7 Kagital- underhall
; | kostnader
: 36%

Taxebundna
kostnader

Auskriv- b
ningar Grig drift 6%
1% 12%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 118 kvin bostéder och 2 306 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvrn bostadsratisyta 397 395 393 303
Hyror/kvm hyresrattsyta 1 456 1192 14390 1380
Lan/kvm bostadsrattsyta 254586 24 3079 24079 24079
Elkostnad/kvm totalyta 12 18 0 2
Varmekostnad/dkvm totalyta 92 81 86 75
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 3 7 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 411 378 244 292

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsl3genhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler si beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Féareningen &r ett odkta bostadsforetag. Detta innebdr att féreningen uttagsbeskattas for meltanskillnaden av
bruksvirdeshyrer och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna férmén. Kontrolluppgif: fr detta
formansvirde (Utdelning m.m. pd deldgarritter} har limnats till Skatteverket. Formansvirdet har fait en viss nedsattning
med 10 pracent beroende pa fastighetens virdedr och att medlemmarna sjélva star for det inre underhaliet av sina
I3genheter. | medlemmarnas deklaration for férmansvardet (Utdelning m.m. pa detdgarrétter) har medlern ratt till viss
nedséttning av formansvardet, det s kallade l3tinadsbeloppet. Férmanen deklareras for medlem pé separat blankett,

Kt2.

Dispositionsforslag

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad farlust fore reservering yttre fond

reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar
summa ansamiad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rikning Gverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande
resuitat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskestnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011

4 198 530 3584 452
115 460 28 439

4 313 990 3612891
-184 3C6 -89 084
-321 423 -100 80%
-867 726 o
-587 345 -508 538
-117 034 -108 332
-308 680 -307 664
-335 460 -382 515
-553 072 -504 236
-3 276 046 -2 001179
1037 245 1611713
3923 12 591

-1 818 185 -1 872 376
-1 814 266 -1 659 785
=776 321 -48 072



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagéende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsritterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
_OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Nat 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
90 527 455 81538314
0 6321 453

0 23 649

90 537 455 87 883 416
2 800 2 800
2800 2 800

90 530 255 87 886 216
0 479 464

296 444 293017
25005 23 744

30 000 37 209

351 449 833434
1421764 329 612
1421764 329 612
1773213 1163 046
92 303 468 89 049 263



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Nect 8

Ansamlad férlust
Ansamiad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not @
Ansvarsférbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
33 888 CO0 33 838000
3 735000 3735000
2027791 0
597 287 526 687

40 248 078 38 149 687
-2770 860 -2 652 188
-776 321 -48 072
-3 547 182 -2 700 260
36 700 896 35 449 427
54 060 000 51 000 000
54 000 000 51 000 000
108 110 1 449 896
617 344 614 528
503 958 148 756
107 132 95 577
266 028 291 078
1602572 2599 836
92 303 468 89 049 263
54 500 000 54 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens aliménna rad.

Samma redovishings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende Ar. Féreningens fond for ytire underhail
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 % 0,50%
Port/sakerhetsdors 2,00 % 2,00%
Stambyte 2,00 % 2,00%
Fasad 2,86 %
Balkonger 0,53 %
Tak . . e ) 2,86 %
Inventarier 20,00 % 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
virdet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifer 240 607 836 412

Hyresintdkter - 3357923 2 748 040
4198 530 3584 452

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestallning 22 339 14 847
$norajning/sandning 22 624 14 669
Stadning entreprenad 40 086 41 664
Stadning enligt bestalining 16 347 0
Mattvatt/Hyrmattor 1802 400
OVK Obl. Ventilationskontrolt 20720 0
Hissbesikining 2617 2 480
Myndighetstillsyn 20 657 0
Serviceavtal 83882 8 761
Farbrukningsmateriel 8 131 6254
Brandskydd 20 101 0

184 306 89 084
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Not 2 forts.

Reparationer

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entréfrapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemilio

__ Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvdttstuga
Fdnster

Taxebundna kosthader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/frenhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Markhyratvagavgift/avgald
Tomtréttsavgald

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Kungsbacken 14
769605-0348
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2012 2011
744 0

63 079 12100
10 707 3528
25 400 1685
7 894 2075
54 580 393
79155 30145
0 4 340

6 449 0
5416 0
5486 8234

0 4 301

0 918

220 0
3360 3502
58 922 21586
321423 100 809
31625 0
836 101 0
867 726 0
52524 81301
408 959 359 249
67 196 14 526
26742 19723
315824 33739
587 345 508 538
38741 36620
3 650 0
29 145 28 000
40 137 38 351
5 362 5361
117 034 108 332
309 680 307 664



Not 2 forts.

Ovriga forvaltnings- ach rérelsekostnader
Tete och datakormmunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkosinader
Farvaltningsarvode
Férvaltningsarvaden &vriga
Administration
Karttidsinventarier
Kansultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
£j avdragsgilla kostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbdttringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Brf Kungsbacken 14
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets sfut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler
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2012 2011
4673 5109

G 3529

20097 1654

15 000 0

G 4164

7029 7759

4 280 0

181 286 173002

22 681 2262

8 065 4 407

0 22439

57 797 $30 360

4 830 4830
9724 23000

335 460 382 515
255732 255732
273 690 188 302

23 649 60 202
553072 504 236

3 276 046 2001179
2012-12-31 2011-12-31
85 669 344 87 564 676
9518 563 -1 895 332
95 187 207 85 669 344
-4 131 030 -3 686 996
-529 422 -444 034
-4 660 452 -4 131 030
90 527 455 81538314
27 003 205 27 003 205
34 460 000 34 400 000
36 200 000 36 20 0G0
70 600 000 70 600 000
44 000 ¢00 44 000 000
26 600 600 26 600 000
70 600 000 70 600 000



Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pégdende om- och tilloyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid 4rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/orsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsdkring

Kabel-TV

Bredband

Mattvatthyrmattor
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2012-12-31 2011-12-31
Q 6321453

0 6321453
2012-12-31 2011-12-31
301 o0& 301 009

0 0

0 0

301 002 301 609
-277 360 -217 158
-23 649 -60 202

0 0

-301 009 -277 360

0 23 649
2012-12-31 2011-12-31
13058 12 625

10 607 9237
1340 1340

0 542

25 005 23744
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Not7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Fériandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 888 000 0 0 33 883 000
Upplatelseavgifter 3735 000 0 o 3735000
Kapitaltillskott 202779 2027 79N 0 0
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 597 287 70 600 0 526 687
Summa bundet eget kapital A0 248 078 2098 391 1] 38 149 687
Ansamlad forfust
Ansamiad férust -2 770 860 -70 600 -48 072 -2 652 188
Avrets resultat -776 321 -776 321 48 072 -48 072
Summa ansamlad forust -3 547 132 -846 921 0 -2 700 260
Summa eget kapital 36 700 896 1251470 0 35 449 427
Not 8 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 526 687 456 087
Reservering enligt stadgar 70 600 13 400
Reservering enligt stammobestut 0 57 200
lanspraktagande enligt stadgar G 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets sfut 597 287 526 687
Not 9 Rintesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Stadshypotek A8 2700 % 3000000 0 Rérlig rénta
Stadshypotek A8 2,870 % 17 000 000 0 2015-09-30
Stadshypotek AB 3,010 % 17 000 000 0 2016-09-30
Stadshypotek AB 3,180 % 17 000 000 0 2017-08-3C
SE-Banken Bo Lan 0 17 00C 000
SE-Banken Bo Lan 0 17 00C 000
SE-Banken Bo Lan 0 17 Q00 000
Summa skulder tilf kreditinstitut 54 000 000 51 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
54 000 000 51 000 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Rénta

Fastighetssk&tsel
Grovsopor

Snordining

Revisorsarvode

STOCKHOLM den 20 / 2013

s ibsh

Ann-Christine Eggert
Ledamot

la Kolmert
ledamot

Kawe ajrhir Riahi
ledamot

anna Kadéti Valenta

Ledamot
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2012-12-31 2011-12-31
4023 5323

70 Q52 44718

675 43 059

0 0

2597 2477
14784 0
15000 0

107 131 95 577

Ledamot

Ty

Karl Torsten Rasmussen
Ledamot

Mats Tobias Tunbjork
Ledamot

oottt bt [l S wsplecd @ Fo? st ciep rn

Albitrevisionsbersttelse har(rnr‘;s den 291 $5- 2013

Fxtern revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Kungsbacken 14
Org.nr. 769605-0348

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av érsredoviﬁsningen fér Bostadsrittsforeningen Kungsbacken 14 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 3r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgdrder som ska utféras, bland arnnat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolten som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den tvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och.andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
firentig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstamman faststatler resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2011 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 13 maj 2012 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Rap.port om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Kungsbacken 14 for ar 2012.

Styrelsens ansvar -
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller fortust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
- -eller forlust har jag granskat om forslaget &r férentigt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga besltut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden. -

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar farlusten enligt férstaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. :

Stockholm den 2 9maj 2013

Thomas Palmgvist
Godkéand revisor
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