Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungsbacken 14

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pad avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Freningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Foreningens Ian &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 1999-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen dr inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en odkta
bostadsréttsférening. Det vill sdga att av féreningens intikter s& kommer mer dn 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Foreningen klassas skattemassigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen

Peter Eric Brostrém Ledamot Flyttar
Karl Anders Fransén Ledamot

Mikael Axel Hagberg Ledamot

Margareta Stefenson Ledamot

Kawe Tajmir Riahi Ledamot

Mats Tobias Tunbjérk Ledamot Flyttar
Hanna Karin Valenta Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Peter Eric Brostrém och Mats Tobias Tunbjérk.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Thomas Palmquist Ordinarie Extern BDO (ﬁ%/\
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Valberedning
Svante Bengtsson Sammankallande
Karl-Gosta Nygren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsbacken 14 2001 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Moderna férséakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme (Fortum).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1861 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret dr 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 424 m2, varav 2 118 m2 utgdr ligenhetsyta och 2 306 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsréatt samt 10 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

7
2
0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

PULL STEFAN 654 m?2 2015-12-31
STOCKHOLMS CHOKLADOAS AB 33 m? 2016-12-31
BOYS DON'T CRY AB 519 m?2 2016-04-30
COPIA REVISION AB 130 m2 2014-07-30
Agentfirman 70 m2 2015-09-30
HALLBERT CECILIA 50 m2 2015-01-01
W8 Club Fitness Sverige AB 589 m? 2019-12-31
Holistic Sweden AB 34 m? 2016-09-30
Kawe Tajmir 10 m2 2014-12-11

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,
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Gemensamhetsutrymmen
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Cykelrum
Soprum
Tvdttstuga
Vindsférrad

Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering terass B 2016 Vattenskada, lackage trapphus

Gardsrenovering gard B 2015 Helrenovering ytskikt samt
forstarkning av balkar pga alder
(lackage)

Genomgang av hissar 2013 -2014 Besiktning + atgard av
anmarkningar

Brandvarnare + brandslackare 2013 I samtliga gemensamhetsutrymmen

Reparation hiss A 2013 -2014 Justering av axel i maskineri

OVK + energideklaration 2012 - 2014 Besiktning + dtgarder av
anmadrkningar

Fdnsterrenovering 2011-2012 Ommalning & tatning fonster mot
C gard & Drottninggatan

Omlaggning tak 2011 -2012 omlaggning av tak pa A-, B- & C
uppgang. montering snérasskydd

Fasadrenovering 2011-2012 Ny fasad mot Drottninggatan & C-
gdrd, ommalning och lagning pa B-
gard

Ommalning av trapphus 2008 - 2009

Utbyte till sakerhetsdorrar 2007 Samtliga lagenheter och lokaler

Omlaggning av tak 2005 Omlaggning del av tak

Utvénding malning av fonster 2005

Ommalning av tak 2005 Ommalning del av tak

Rérstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Hiss Hus A 2017 Alder, stort renoveringsbehov

Renovering gard C 2017 Alder, stort renoveringsbehov

Renovering garage 2017 Alder, stort renoveringsbehov

Ombyggnad lokal + vind Aoch B till 2017 Forsélining av lokal samt vind i A +

bostader

B

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
™ ComHem
Bredband Comhem
Stadning trapphus Winab
Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk forvaltning SBC
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Féreningens ekonomi
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Foreningen utvérderar kontinuerligt mojligheter att slja ytor i fastigheten fér omvandling till bostader eller annan

verksamhet i syfte att fa in pengar fér att kunna amortera av delar av véra banklén.

20%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2234 195 2742724
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3575673 4266725
Finansiella intakter 3898 5790
Minskning kortfristiga fordringar 262 715 0
Kapitaltillskott 0 86 378
Okning av |angfristiga skulder 0 3 000 000
Okning av kortfristiga skulder . 0 115 189
3 842 286 7 474 082
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 488 903 6 197 562
Finansiella kostnader 1250 454 1519 667
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 86 378
Okning av kortfristiga fordringar 0 179 004
_Minskning av kortfristiga skulder 136 667 o
3 876 025 7982611
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 200 457 2234195
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -33 739 -508 528
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Gvriga Reparationer .
intakter Kapital- 5% Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall
23% 27% 12%
Taxebundna
kostnader
12%
Fastighets-
avgift
Hyror Avskriv- 7%
75% ningar

Ovrig drift
17%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen dr ett oakta bostadsféretag. Detta innebér att féreningen uttagsbeskattas fér mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna férman. Kontrolluppgift for detta
formansvérde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvérdet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende p4 fastighetens vérdear och att medlemmarna sjélva star for det inre
underhdllet av sina lagenheter. Formanen deklareras fér medlem pa separat blankett, K12.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Kungsbacken 14 driver sedan ett par &r en process for att bli en &kta brf. Under &ret har féreningen i enlighet med
detta, tagit Gver kontrollen pa flera lokaler. Nagra av dessa har statt tomma i awaktan p& avgorande besked (fran
bland annat stadsbyggnadsnamnden) fér den kommande vagen framét.

Garaget ar en av lokalerna som ingar i strategin och féreningen har képt ut den féregaende dgaren. En teknisk
genomgang av garagets status ar avslutad och beslut pa renovering av garaget samt gard C som ligger i anslutning
till garaget avvaktas.

Gymmet har bytt dgare och dven genomgatt en hel del renovering.
Under dret har vi dven reparerat och renoverat en liten gard ovanpa trapphuset i A (plan 1) efter ett lackage.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret; 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 398 398 398 398
Hyror/m2 hyresrattsyta 1158 1425 1535 1547
Lan/m? bostadsrattsyta 26912 26912 25 496 25 496
Elkostnad/m? totalyta 10 1 9 11
Vérmekostnad/m? totalyta 90 87 73 94
Vattenkostnad/m? totalyta 10 10 10 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 283 344 364 366
Soliditet (%) 35 36 40 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 084 -4 368 -770 690
Nettoomséttning (tkr) 3575 4266 4471 4470

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 118 m2 bostider och 2 306 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Kungsbacken 14

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stdmmans

beslut

o oo

316 000
-316 000

-4 052 389

4 368 389

316 000

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 888 000 0
Upplatelseavgifter 3735000 0
Kapitaltillskott 2 284 963 0
_Fond fér yttre underhall ) 322 000 322 000
S:a bundet eget kapital 40 229 963 322 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 945 560 -322 000
Avets resultat -1.084 103 - -1084103
S:a ansamlad forlust -9 029 664 -1406 103
S:a eget kapital 31 200 299 -1084 103

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overférs

0

-1 084 103

-7 623 560
322000

-9 029 663

322000
-8 707 663

769605-0348

Belopp vid
arets ingang

33 888 000
3735 000
2284 963

316 000

40 223 963

3571171
4368389
-7 939 560

32 284 403

Betrédffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida6 av 15




Brf Kungsbacken 14

769605-0348

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

~ Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Awvskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2016 2015
Not 2 3575 477 4 265 655
Not 3 196 1070
3575673 4 266 725
Not 4 -1 988 435 -5 450 300
Not 5 -500 468 -747 262
Not 6 924317 -923 676
-3413220 -7 121238
162 453 -2 854512
3898 5790

-1250 454 1519667
-1 246 556 -1513 877
-1084 103 -4 368 389
-1084 103 -4 368 389
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

* Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31

Not 7 87 368 028 88 292 345

Not 8 0 B 0

87 368 028 88 292 345

Not 10 2 800 2 800

2 800 2 800

87 370 828 88 295 145

0 126 373

Not 9 2 500817 2 641672

Not 11 0 29226
- 2500817 2797271

2 500 817 2797 271

89 871 645 91 092 415

Sida 8 av 15



Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

_ Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

_intdkter -
Summa kortfristiga skulder

2016-12-31 2015-12-31
37 623 000 37 623 000
2 284 963 2 284 963
~ Not 12 . 322 000 316 000
40 229 963 40 223 963
-7 945 560 -3571 171
-1.084 103 -4 368 389
-9 029 664 -7 939 560
31200 299 32 284 403
Not 13
135974 135 974
135 974 135 974
Not 14 57 000 000 57 000 000
57 000 000 57 000 000
561 057 698 532
602 352 565 084
187 864 89 525
Not 17 184 099 318 898
1535372 1672039
89 871 645 91 092 415

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Tilldggsupplysningar

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underh&ll lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Port/sakerhetsdorr
Stambyte

Fasad

Balkong

Tak

2016

100 ar

50 ar
50 ar
35 ar
85-89 ar
35 &r

2015
100 ar
50 &r
50 ar
35 ar
85-89 ar
35 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTINING j 2016 2015
Arsavgifter 842 702 842 702

Hyror lokaler momspliktiga 2 666 792 3281185

Hyror lokaler 4350 4350
Bredbandsintakter 82 176 82176
Hyresrabatt -68 833 0
Vatten-/varmeintakter 36 302 36 271
Serviceavgifter 12 000 19 000
Oresutjdmning i 2 _ -29

3575477 4 265 655

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2016 2015
Ovriga intdkter 196 1070

196 1070

Sida 10 av 15



Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Not4  DRIFTKOSTNADER _ 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 11 006 5061
Snéréjning/sandning 11 325 0
Stadning entreprenad 48 490 46 113
Mattvatt/Hyrmattor 2 650 2 352
Hissbesiktning 2 982 2901
Gemensamma utrymmen 0 549
Gard 12 860 3933
Serviceavtal 10 207 9 267
Forbrukningsmateriel 8472 18 327
_ Fordon 7 - ) 102900 0
109 283 88 504
Reparationer
Brf Lagenheter 0 6 838
Lokaler 3 880 33 651
Entré/trapphus 1996 0
Las 16 610 2902
WS 45 973 21738
Ventilation 4138 9529
Elinstallationer 68 735 1529
Hiss 1487 13377
Garage/parkering 116 231 0
Skador/klotter/skadegbrelse 7 ) 1638 0
260 687 89 563
Periodiskt underhall
Byggnad 88 338 3 446 626
Lokaler 63 700 0
Ventilation 0 73613
Tak 0 283125
Fasad 5163 0
~ Mark/gdrd/utemiljo - _ 406 845 - 507125
564 046 4310 489
Taxebundna kostnader
El 44 609 48 082
Varme 397 645 383 069
Vatten 46 070 43 828
Sophdmtning/renhélining 56846 52 318
545 170 527 297
Ovriga driftkostnader
Férsakring 47 833 45 993
Tomtréattsavgald 58 797 29 200
Kabel-TV 79 547 79 478
Bredband B e 498 0
186 674 154 671
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 322 576 279 776
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1988 435 5450 300
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Not 6
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 349 7304
Juridiska atgarder 0 14015
Inkassering avgift’hyra 2 295 8420
Hyresforluster 0 385816
Revisionsarvode extern revisor 16 659 32 394
Foreningskostnader 0 14516
Styrelseomkostnader 2 044 1384
Fritids- och trivselkostnader 2 000 701
Férvaltningsarvode 208 835 196 225
Forvaltningsarvoden évriga 0 3633
Administration 34 923 54 668
Korttidsinventarier 17 458 0
Konsultarvode 195 083 3186
Bostadsrétterna Sverige Ek For 5070 5070
Ej avdragsgilla kostnader 15753 19 930
500 468 747 262
AVSKRIVNINGAR - 2016 2015
Byggnad 551 102 551 102
~ Forbattringar - 5 373215 372574
924 317 923 676
BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 95 414 781 95 328 403
Nyanskaffningar - o 0 86 378
Utgaende anskaffningsvirde 95 414 781 95 414 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 122 436 -6 198 761
Arets avskrivningar enligt plan 924317 923676
Utgaende avskrivning enligt plan -8 046 753 -7 122 436
Planenligt restvarde vid arets slut 87 368 028 88 292 345
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 27 003 205 27 003 205
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 800 000 34 600 000
~ Taxeringsvdrde mark - 49200000 38800000
86 000 000 73 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 57 800 000 49 400 000
Lokaler - 28 200 000 24 000 000
86 000 000 73 400 000

.



Not 8

Not 9

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

* Utgaende anskaffningsvirde

Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

~ OVRIGA FORDRINGAR

Avrdkning vidarefakturering

Skattekonto
Momsavrakning

_Klientmedel| hos SBC B

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA

Not 11

VARDEPAPPERSINNEHAV

_Insats Bostadsrdtterna Sverige

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Not 12

Tomtrattsavgald

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammaobeslut

Vid arets slut
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2016-12-31 2015-12-31
301 009 301 009
0 0
B 0 0
301009 301009
-301 009 -301 009
0 0

0 0
-301 009 -301 009
0 0
2016-12-31 2015-12-31
18 630 15 800
281730 279 202
0 112 475
2200457 2234195
2500 817 2641672
2016-12-31 2015-12-31
o 2 800 2800
2800 2800
2016-12-31 2015-12-31
0 29226
0 29 226
2016-12-31 2015-12-31
316 000 631885
322 000 316 000
0 0
0 0
15012316000 iy -631 885
322 000 316 000

-



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

OBESKATTADE RESERVER
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax 14
Periodiseringsfond tax 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 1,250 %
Handelsbanken 1,250 %
Handelsbanken 3,180 %
Handelsbanken 1,250 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 000 000 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2016-12-31

-126 330
-9 644
-135 974

Belopp
2016-12-31
3 000 000
17 000 000
17 000 000
17 000 000
3 000 000
57 000 000

0
57 000 000

2016-12-31

57 000 000

2015-12-31

-126 330
-9 644
-135 974

Belopp
2015-12-31
3 000 000
17 000 000
17 000 000
17 000 000
3 000 000
57 000 000

0
57 000 000

2015-12-31

57 000 000

Féreningen kommer att fortsatta utreda basta vagen till att bli en akta forening. | det
arbetet ingar analys och jamférelse av alla tinkbara scenarios sa som omvandling av
lokaler till bostader, 3D-ombildning och omférdelning av avgifter och lokalhyror.

Brf Kungsbacken 14
769605-0348

Villkors-
andringsdag

2017-09-30

Bygglov for omvandling av lokaler till bostader i A-huset plan 5 har beviljats i maj 2017.

Vi kommer aven att utféra renovering av garaget, gard C, hiss i A samt mindre
fasadytor p& huset pa grund av att samtliga ar i daligt skick.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - -
Rénta 6133 5600
Reparation lokal 0 33 650
Styrelsemiddag 0 11020
~ Férutbetalda avgifter och hyror B 177 966 268 627
184 099 318 897

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den !“7' 15 2017

ter Eric Brostrom Karl/Anders Fransén
Ledamot

j[@/ﬁmﬁ 3 7 e

a Stefenson

Marg
Ledamot

Kawe Tajmir Riahi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /// & — 017

e ff, S

Thomas Palmaquist
Auktoriserad revisef
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungsbacken 14

Org.nr. 769605-0348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungsbacken 14 far ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dértor att foreningsstimman taststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret [or att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fGrmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan
piverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. och
att limna en revisionsberéttelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund (Gr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre én for en viisentlig felaktighet som beror pa

fel. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte [6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetstaktor. maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsbacken 14 f6r ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pi min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pi siidana atgiirder,
omraden och forhéallanden som ér viisentliga f6r verksamheten och
diir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut.
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra térhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
toreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm 2017-06-16
7

forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, <~ Thomas Palmqvist

omfattning och risker stiller pd storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokfaringen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betrvggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av torvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka Atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Z.,///;E)

Auktoriserad revisor



