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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KUNGSBACKEN 14

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Noter 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

[ E'/ l H1NIu48I3-rJxVI_VU8h




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-11-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

OAKTA FORENING
Foreningen ar en odkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kungsbacken 14 pa adressen Drottninggatan 112 i Stockholm.
Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 2 626 kvm och 6 lokaler om 1 235 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Hanna Valenta Ordférande
Kawe Tajmir Riahi  Styrelseledamot

Rosemary Holm Styrelseledamot
Martin Eriksson Styrelseledamot
Borje Nord Styrelseledamot

VALBEREDNING
Viggo Heikensten och Margareta Stefenson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen tva i férening
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REVISORER

Tony Salonen  Revisor BDO Malardalen

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband & TV Tele2
Stadning trapphus Ren o Fino
Teknisk forvaltning Nabo
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Fortum
Sophamtning Liselotte Lof
Entrémattor Berendsen

Postboxar & Entrédisplay  DinBox

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Foreningen har fortsatt god ekonomi med fullt uthyrda lokaler pa langvariga avtal. 31 mars 2022 betalade
foreningen av ytterligare 9 miljoner pa lanen vilket ger 40 740 000 kvar i lan samt en amortering pa 100 000
kr per kvartal framat. Kvarvarande Ian bands om pa 1-3 ar.

Skatteverket beslutade att klassa féreningen som odkta férening for ar 2021. Féreningen kommer att
deklarera som adkta forening for 2022 och styrelsen har god forhoppning om att foreningen kan bli dkta for
2022. Slutlig beslut om fattas dock alltid av Skatteverket och berdknas meddelas vid arsskiftet 2022/2023.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen ingick forlikning med byggforetaget Lenca Properties AB efter en tvist kring bygget av
féreningens vindsvaningar for tre ar sen. Lenca Properties AB betalade foreningen 1 miljon kronor.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 45 276
Upplatelseavgifter 31577
Fond, yttre underhall 325
Direkt kapitaltillskott 2596
Balanserat resultat -26 106
Arets resultat -739
Eget kapital 52 929
RESULTATDISPOSITION

2022 2021 2020
2827 3524 3274

328 -739 -6661

55 50 42

392 431 402
15825 20917 23762
Disp av foreg Disp av

ars resultat

-739
739

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-26 596
328

-26 268

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

160
-26 428

-26 268

ovriga poster

2019
3196
-8 291
40
398
21264

2022-12-31
45 276
31577

76
2596
-26 596
328

53 257

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Radntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not
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2022-01-01 -
2022-12-31

2 827
1425

4253

-1 826
-220
-171
-963

-3 180

1072

-748
-745

328

328

2021-01-01 -
2021-12-31

3524
105

3629

-1922
-600
-172

-1012

-3 706

-662
-662

-739

-739
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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10

11

12
13
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2022-12-31

89 249
216

89 465

89 468

1766
6 194
147

8 106

8 106

97 574

2021-12-31

90 212
216

90 428

90431

14 877

14 877

14 877

105 307
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

79 449
76

79 525

-26 596
328

-26 268

53 257

31300
31300

10 240
308
798
407

1264

13 017

97 574

2021-12-31

79 449
325

79774

-26 106
-739

-26 845

52 929

17 000
17 000

33955
177
410
119
717

35378

105 307
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsbacken 14 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,17-2,86 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Deb. fastighetsskatt, moms
Erhallna skadestand
Erhallna statliga bidrag
Forsakringsersattning
Hyresintakt bredband
Hyresintdkter lokaler, moms
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga serviceavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Mattservice
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar
Kabel-tv/bredband
Lokaler

Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Ovrigt plan. UH

Summa
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2022
131
1000
424
97
1530
31
1030

4253

2022

95

114

13
226

2022

O O O O O o o

86

86

2021

90

80
2 249

94
1051
49
12
3629

2021
26

15
103

165

2021

98
44

44
19

N N B NN

249
473
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arvode teknisk forvaltning
Avgalder

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Extradebitering férvaltn.
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Medlems- & foreningsavg
Revisionsarvoden
Telekommunikation
Trivselatgarder

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2022

176

97
539
140
951

2022
45

64
388
63
563

2022
26

99

65

11
13
220

2022
41
130
171

2021

97
73
429
94
692

2021

32

89

388

82
592

2021

242
249

73

14

600

2021
42
130
172
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Klientmedel hos SBC

Nabo Klientmedelskonto
Rantekonto hos SBC

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa
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2022 2021

740 657

8 5

748 662
2022-12-31 2021-12-31
103 046 103 046
103 046 103 046
-12 834 -11 822
-963 -1012

-13 797 -12 834
89 249 90 212
27003 27003

49 600 41 400

110 800 82 000
160 400 123 400
2022-12-31 2021-12-31
3 3

3 3
2022-12-31 2021-12-31
1052 0

0 14 157

4745 0

0 1050

393 -335

5 5

6194 14 877
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Fastighetsskotsel 12
Forsakringspremier 32
Forvaltning 16
Réntor 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85
Summa 147
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-03-30 1,44 %
Stadshypotek 2024-03-30 2,23 %
Stadshypotek 2023-03-30 1,44 %
Stadshypotek 2024-03-30 1,38%
Stadshypotek 2025-03-30 2,55%
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

Skuld

2022-12-31 2022-12-31

2940
7 800
6 900
17 000
6 900
0

41 540

10 240

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
El 27
Forutbetalda avgifter/hyror 259
Loner 558
Sociala avgifter 175
Uppvarmning 70
Utgiftsrantor 139
Vatten 21
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14
Summa 1264
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 58 200
Summa 58 200
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2021-12-31

O O O O o o

Skuld
2021-12-31

2955
17 000
0

17 000
0

14 000
50 955

33955

2021-12-31
0

2

458

144

113

717

2021-12-31
58 200
58 200
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2023 kommer ledningar i garaget att renoveras till en kostnad pa under 500 000. Inga andra storre
renoveringar planeras i framtiden. Foreningen kommer att bygga om en lokal till bostad pa 35 kvm under
2023, dar intakt forvantas 6verstiga investeringskostnad och darmed skulle ytterligare Ian kunna betalas av.

Underskrifter

Ort och datum

Hanna Valenta Kawe Tajmir Riahi

Ordférande

Styrelseledamot

Rosemary Holm
Styrelseledamot

Martin Eriksson
Styrelseledamot

Borje Nord
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

BDO Malardalen
Tony Salonen
Auktoriserad revisor
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